
南峰中心大厦幕墙补漏工程施工方案

一、工程概况

本工程为南峰中心大厦幕墙补漏工程，核心工作内容包括：（1）外墙胶缝全范围

漏水排查（含玻璃、铝板、铝扣板、石材部位）、外墙原有开裂漏水胶条切割清理、

打胶密封；（2）明框玻璃幕墙竖向外盖板接缝处胶水清理、接缝处安装覆盖铝合金扣

盖、打胶密封；（3）外墙灯具安装点位排查、疑似渗漏点灯具拆除、对原有胶水切割

清理、打胶密封；（4）补漏完成后对外立面幕墙全面淋水试验检查等。

施工全程采用高空吊绳平移作业方式，逐区域推进，确保彻底解决外墙各部位漏

水问题，恢复外墙密封性能，保障大楼主体结构及内部使用安全，同时做好现场安全

管控，杜绝人员安全隐患。

施工范围：四层楼面至屋顶大楼外墙（含玻璃接缝与铝板接缝、铝扣板区域、外

墙灯具安装周边所有可能存在漏水的部位）；施工核心要求：全面排查、切割彻底、

打胶规范、测试合格、安全可控，所有施工环节符合高空作业及外墙施工相关标准。

二、施工准备

1、人员准备

组建专业施工团队，包括高空作业人员、漏水排查人员、打胶施工人员、安全监

护人员，所有人员必须持证上岗（高空作业人员需持有高空作业操作证），无高空作

业禁忌证（如高血压、心脏病、恐高症等）。

施工前组织全员安全培训及技术交底，明确施工流程、操作规范、安全注意事项

及质量标准，重点讲解吊绳作业、胶条切割、打胶操作、漏水测试的核心要点，确保

每位施工人员熟练掌握施工工艺。

2、设备及材料准备

2.1 施工设备

（1）高空作业设备：吊绳、安全带、安全锁、吊板、绳索固定装置、绳索平移装置

（确保吊绳可平稳平移作业）；

（2）切割及清理设备：美工刀、壁纸刀（用于切割原有漏水胶条）、钢丝刷、干净毛

巾（用于清理胶缝）；

（3）打胶设备：打胶枪、美纹纸（用于辅助打胶，保证胶缝平整、美观，避免胶液污
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染墙面）；

（4）排查及测试设备：手电筒、水桶、水管（用于漏水测试）、螺丝刀、扳手（用于

拆卸及安装外墙灯具、铝扣板）；

（5）安全防护设备：安全警示标志、警戒带、防护栏、安全帽、防滑鞋、手套、防护

面罩（用于切割及打胶作业）；

（6）其他设备：临时供电设备（用于夜间施工照明，如需）、垃圾收纳袋（用于清理

施工垃圾）。

2.2 施工材料

（1）硅酮耐候密封胶：选用符合外幕墙墙防水标准、与本大楼原有密封胶兼容的高性

能密封胶，确保粘结力强、防水性能好、耐老化、抗紫外线。

（2）订制铝合金扣盖：用于原幕墙竖向扣盖接缝处。

（3）备用灯具配件：用于灯具复位时更换损坏部件。

2.3 现场准备

（1）进场后将原幕墙胶缝切割 300mm 长硅酮胶，寄送至待采购的密封胶厂家，做相关

相容性测试，确保待采购的硅酮密封胶产品与原有施工的硅酮胶产品性能保持一致。

（2）现场技术人员组织施工班组长对大楼外幕墙原有施工图纸进行全面解读，了解各

立面幕墙系统结构，避免滑板工人操作中对幕墙产生额外荷载及破坏，分析并预估疑

似渗漏部位，

（3）施工前对大楼外墙进行全面勘察，初步标记疑似漏水区域，规划吊绳作业路线及

平移顺序，明确施工分区，避免交叉作业冲突；

（4）清理施工现场周边环境，移除施工区域下方及周边的障碍物，划定安全警戒区

域，设置警戒带、安全警示标志（如“高空作业，禁止通行”“注意安全”等），安

排安全监护人员 24小时值守，禁止无关人员及车辆进入警戒区域；

（5）检查吊绳、安全带、安全锁等高空作业设备的安全性，确保设备无破损、无松

动，绳索固定装置需固定在大楼顶部牢固部位（如承重梁、固定支架），经检查合格

后方可投入使用；

（6）检查施工材料的质量及数量，确保密封胶、美纹纸、备用铝扣板等材料充足，符

合施工要求；

（7）协调大楼管理方，提前告知施工时间、施工范围及注意事项，暂停施工区域周边

的无关作业，做好施工期间的现场协调工作。

三、主要施工流程及操作规范

整体施工流程：现场安全布置 → 外墙灯具拆卸及排查 → 外墙全范围漏水排查 →



原有漏水胶条切割清理 → 胶缝擦拭干燥 → 粘贴美纹纸 → 重新打胶密封 → 撕除

美纹纸 → 竖向铝扣板接缝胶水铲除清理 → 接缝处重新粘接铝扣盖 → 吊绳平移 →

重复上述流程 → 全范围漏水测试 → 外墙灯具复位 → 施工垃圾清理 → 工程验

收。

3.1 现场安全布置

施工人员进场后，首先完成现场安全布置工作：在大楼外墙施工区域下方及周边

5-10 米范围内，使用警戒带、防护栏划定安全警戒区域，在警戒区域入口处设置安全

警示标志，安排安全监护人员值守，明确值守职责，严禁无关人员进入警戒区域，严

禁在警戒区域下方停留、通行，确保高空作业过程中无人员安全隐患。同时，检查高

空作业设备的固定情况，确保吊绳固定牢固，安全锁、安全带可正常使用。

3.2 外墙灯具拆卸及排查

（1）高空作业人员佩戴好安全带、安全帽，通过吊绳降至指定作业区域，手持螺丝

刀、扳手等工具，先对作业区域内的外墙灯具进行全面检查，查看灯具安装部位是否

存在松动、密封不严、胶条老化开裂等情况，标记疑似漏水的灯具周边部位；

（2）检查完毕后，小心拆卸外墙灯具，将拆卸下来的灯具妥善放置在吊板上（做好防

护，避免灯具损坏、坠落），拆卸过程中避免破坏灯具周边的墙面、胶缝及铝板、玻

璃等部件；

（3）灯具拆卸完成后，重点检查灯具安装预留孔、灯具与墙面的接缝处，确认是否存

在漏水痕迹，做好详细标记，便于后续打胶密封。

3.3 外墙全范围漏水排查

（1）高空作业人员通过吊绳，从大楼顶部开始，逐区域、逐部位进行外墙漏水排查，

排查范围包括：玻璃与铝板接缝、铝板与铝板接缝、铝扣板拼接处、铝扣板与墙面接

缝、灯具安装预留孔及周边、外墙所有原有胶条部位，确保无遗漏区域；

（2）排查过程中，使用手电筒照射胶缝及疑似漏水部位，查看胶条是否存在老化、开

裂、脱落、松动、密封不严等情况，同时可配合水桶、水管进行局部淋水测试（初步

测试），确认漏水部位，对所有漏水部位及疑似漏水部位进行清晰标记（如用记号笔

标记），详细记录排查结果，形成排查台账；

（3）排查过程中，同步检查铝扣板是否存在松动、破损、变形等情况，查看铝扣板内

部是否有积水、漏水痕迹，标记需要更换的铝扣板部位。

3.4 原有漏水胶条切割清理

（1）针对排查出的漏水部位及疑似漏水部位，高空作业人员手持美工刀、壁纸刀，沿

原有胶条两侧平稳切割，切割深度以彻底切断胶条为宜，避免切割过深损坏墙面、玻

璃、铝板或铝扣板；



（2）切割完成后，用手轻轻剥离原有老化、漏水的胶条，将胶条碎片放入垃圾收纳袋

中，严禁随意丢弃（避免坠落伤人或污染环境）；

（3）用干净毛巾（可配合少量清水，确保毛巾湿润但不滴水），反复擦拭胶缝内部及

周边，彻底清除胶缝内的灰尘、杂物、残留胶液及水分，确保胶缝干燥、整洁、无油

污，为后续打胶做好准备；若胶缝内有顽固残留胶液，可先用钢丝刷轻轻清理，再用

毛巾擦拭干净；

（4）清理完成后，再次检查胶缝，确认无残留杂物、无水分，方可进入下一步施工。

3.5 粘贴美纹纸

（1）胶缝清理干燥后，高空作业人员在胶缝两侧的墙面、玻璃、铝板或铝扣板表面，

平行粘贴美纹纸，美纹纸与胶缝的距离控制在 1-2mm，确保美纹纸粘贴平整、牢固，无

褶皱、无松动，避免打胶过程中胶液污染墙面及周边部件，同时保证后续胶缝边缘平

整、美观。

3.6 重新打胶密封

（1）打胶前，检查密封胶的质量，确认密封胶无过期、无结块、无破损，打开密封胶

包装，将密封胶装入打胶枪中，排出打胶枪内的空气，确保打胶过程中胶液均匀流

出；

（2）高空作业人员手持打胶枪，将打胶枪枪头对准胶缝，保持打胶枪与胶缝呈 45°-

60°角，匀速推进打胶枪，确保胶液均匀填充整个胶缝，胶液填充高度略高于胶缝表

面（约 1-2mm），无气泡、无空隙、无断胶现象，避免出现漏打、少打情况；

（3）打胶过程中，同步观察胶缝填充情况，及时调整打胶速度及胶液用量，确保胶液

与胶缝两侧的墙面、玻璃、铝板、铝扣板紧密粘结，无缝隙；

（4）单段胶缝打胶完成后，立即用手指（佩戴手套）或专用刮胶工具，沿胶缝方向轻

轻刮平胶液，使胶缝表面平整、光滑，与周边部件过渡自然，刮胶过程中避免触碰美

纹纸；

（5）刮胶完成后，在密封胶未固化前（约 10-15 分钟），快速撕除胶缝两侧的美纹

纸，撕除过程中保持美纹纸平行于胶缝，避免拉扯胶液，确保胶缝边缘整齐、美观；

若胶液不慎污染墙面，及时用干净毛巾擦拭干净。

3.7 订制铝扣盖安装

（1）大楼外立面竖向铝扣板接缝部位，高空作业人员用美工刀割掉原有胶水，并用铲

刀铲除干净，使用抹布清理铝扣板表面灰尘及杂物。

（2）在铝扣板接缝部位均匀涂布硅酮密封胶，胶水涂布宽度覆盖全部接缝区域，涂布

厚度不低于 10 毫米，将订制铝扣盖覆盖至铝扣板接缝打胶区域，确保铝扣盖与原有铝

扣板贴合紧密；



（3）铝扣盖安装完成后，对铝扣盖的拼接处、铝扣盖与铝扣板的接缝处再次进行打胶

密封，确保无漏水隐患。

3.8 吊绳平移及重复作业

（1）单个作业区域的胶缝补漏打胶、铝扣盖安装等工作完成后，高空作业人员在确保

自身安全的前提下，操作吊绳平移装置，将吊绳平稳平移至下一作业区域，平移过程

中缓慢操作，观察绳索固定情况及周边环境，避免绳索缠绕、碰撞墙面或灯具；

（2）平移至下一作业区域后，重复上述“灯具安装连接点排查、胶缝开裂漏水排查、

胶条切割清理、粘贴美纹纸、打胶密封、铝扣板接缝胶水清理、铝扣盖安装固定、打

胶密封”的全部流程，逐区域推进施工，直至整个大楼外墙所有区域施工完毕，确保

无遗漏任何漏水部位及疑似漏水部位。

3.9 外墙灯具复位

（1）漏水测试合格后，高空作业人员佩戴好安全防护用品，通过吊绳降至灯具拆卸部

位，将拆卸下来的灯具平稳安装到位，用螺丝刀、扳手等工具固定牢固，确保灯具安

装平整、无松动，灯具线路连接规范、安全；

（2）灯具安装完成后，检查灯具安装部位的胶缝，若发现胶缝有破损、松动等情况，

重新进行打胶密封，确保灯具周边无漏水隐患；

（3）所有灯具复位完成后，开启灯具，检查灯具是否能正常使用，若有损坏灯具，及

时更换，确保所有外墙灯具正常运行。

3.10 施工垃圾清理

施工全部完成后，组织施工人员对施工现场进行全面清理，将施工过程中产生的

胶条碎片、美纹纸、垃圾、废弃材料等全部收集至垃圾收纳袋中，通过吊绳转运至地

面，集中运输至指定垃圾处理点，严禁高空抛物；同时，清理墙面、玻璃、铝板、铝

扣板表面的污渍、胶液残留，确保外墙外立面整洁、美观，恢复施工现场原貌。

四、安全保障措施

4.1 高空作业安全措施

（1）所有高空作业人员必须持证上岗，施工前必须佩戴好安全帽、安全带、防滑鞋、

手套等安全防护用品，安全带必须挂设牢固（高挂低用），与吊绳、安全锁配合使

用，确保双重防护；

（2）高空作业设备（吊绳、安全带、安全锁、吊板等）必须定期检查、维护，施工前

必须进行全面检查，确认无破损、无松动、无故障后，方可投入使用；绳索固定装置

（3）高空作业过程中，施工人员必须站在吊板上平稳作业，严禁在吊绳上攀爬、跳



跃，严禁单手操作，严禁高空抛物（包括施工工具、垃圾、材料等），所有工具、材

料必须放置在专用工具袋中，固定牢固；

（4）吊绳平移作业时，操作必须缓慢、平稳，观察绳索缠绕情况及周边环境，避免碰

撞墙面、灯具或其他障碍物，遇大风（风力≥4级）、暴雨、雷电、大雾等恶劣天气，

立即停止高空作业，将施工人员撤离至安全区域，待天气好转后，经检查合格方可恢

复施工；

（5）高空作业区域下方必须设置安全警戒区域，安排专职安全监护人员 24 小时值

守，监护人员不得擅自离岗，严禁无关人员进入警戒区域，监护人员需密切观察高空

作业情况，发现异常及时发出警示信号，通知施工人员停止作业，撤离至安全区域。

4.2 现场安全防护措施

（1）施工现场必须设置明显的安全警示标志（如“高空作业，禁止通行”“注意坠

落”“必须佩戴安全帽”等），在施工区域周边用警戒带、防护栏进行封闭，划分清

晰的施工区域与通行区域，避免无关人员误入施工区域；

（2）施工过程中，做好施工用电安全（如需夜间施工），临时供电设备必须符合安全

标准，电线必须架空敷设，严禁乱拉乱接，避免电线破损、漏电，施工人员严禁违规

操作电气设备；

（3）切割胶条、打胶作业时，施工人员必须佩戴防护面罩、手套，避免胶液溅入眼

睛、皮肤，避免切割工具划伤手部；

（4）施工现场配备足够的消防器材（如灭火器），做好防火措施，严禁在施工现场吸

烟、动火，如需动火作业，必须办理动火审批手续，配备灭火器材及监护人员；

（5）施工期间，安排专人负责现场安全巡查，每天施工前、施工中、施工后，对施工

现场、高空作业设备、安全防护设施进行全面检查，发现安全隐患，立即停工整改，

整改合格后方可恢复施工。

4.3 人员安全管理措施

（1）施工前组织全员安全培训及技术交底，明确安全注意事项及操作规范，提高施工

人员的安全意识，杜绝违规操作；

（2）严禁高空作业人员酒后上岗、疲劳上岗，施工期间严禁嬉戏、打闹，严格遵守施

工现场安全管理制度；

（3）高空作业人员上下作业区域时，必须通过指定通道，严禁攀爬墙面、窗框、栏杆

等部位；

（4）施工现场配备急救箱（含创可贴、绷带、消毒用品、止痛药等常用急救药品），

安排专人掌握基本的急救知识，若发生轻微工伤，立即进行现场急救；若发生严重安

全事故，立即停止施工，启动应急预案，拨打急救电话，组织人员抢救伤员，并及时

上报相关部门。



五、应急预案

5.1 高空坠落应急预案

（1）若发生高空坠落事故，现场监护人员立即发出警示信号，停止所有施工，组织人

员赶赴事故现场，同时拨打 120 急救电话，告知事故地点、事故类型及受伤情况；

（2）急救人员到达前，现场人员在确保自身安全的前提下，对受伤人员进行初步急救

（如止血、包扎、固定），避免随意搬动受伤人员，防止二次伤害；

（3）安排专人负责引导急救车辆，协助急救人员将受伤人员送往医院救治，同时上报

相关部门及甲方，查明事故原因，做好事故记录。

5.2 高空坠物伤人应急预案

（1）若发生高空坠物伤人事故，现场监护人员立即停止施工，组织人员救治受伤人

员，同时拨打 120 急救电话；

（2）查明坠物来源，立即通知高空作业人员停止作业，撤离至安全区域，检查高空作

业设备及材料的固定情况，防止再次发生坠物事故；

（3）安排专人陪同受伤人员前往医院救治，上报相关部门及甲方，做好事故调查及记

录，追究相关责任人责任。

5.3 恶劣天气应急预案

（1）施工前关注天气预报，若遇大风（风力≥6级）、暴雨、雷电、大雾等恶劣天

气，立即停止高空作业，将施工人员撤离至安全区域；

（2）对施工现场的高空作业设备、安全防护设施、施工材料进行加固、防护，避免设

备、材料被风吹落、被雨水浸泡；

（3）恶劣天气过后，对施工现场、高空作业设备进行全面检查，确认无安全隐患、无

设备损坏后，方可恢复施工。
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